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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 30-an tartando iilésére

Zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasara vonatkozo rendelettervezetrol

Eloterjesztést készitette:  Dr. Blaga Janos, jegyzo

Véleményezi: Gazdalkodasi és Ellenorzési Bizottsag
Telepiilésfejlesztési és Turisztikai
Bizottsag

Elfogadas modja: Mindsitett tobbség

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A zartkert egy kiiltertileten fekvd specialis teriileti egység, amely ilyen megnevezéssel szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. Eredete a szocializmus iddszakdra vezethetd vissza, amikor zartkert
elnevezéssel 1étrehozasra keriiltek kisebb tertiletli, mezdgazdasagi célokat szolgalo tertiletek (pl. kert,
gyimolcsos).

Az eltelt évtizedek alatt sok zartkert tényleges hasznélata atalakult. Egyre gyakrabban épiiltek
lakohazak Filizesgyarmaton is. Ezeknek a teriiletek jogi helyzete és a tényleges allapota egy id6 utan
jelentdsen eltértek egymastdl. Innen eredeztethetd, hogy sok zartkertet az ingatlan-nyilvantartasban
jelenleg is mezdgazdasagi miivelési dgban (pl. szantd, sz6ld, gyiimdlcsds, kert, gyep) tartanak
nyilvan, de a valds hasznalata ettdl eltér.

A zartkert ingatlan-nyilvantartasban szerepld miivelési dganak azért van kiilonds jelentdsége, mert
amennyiben a tulajdoni lap szerint megfelel a term6fold fogalmanak, akkor a term6foldre vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéseket kell ra alkalmazni, fiiggetleniil attol, hogy ténylegesen milyen célra
hasznaljak. (A zartkert megfelel a term6fold fogalménak, ha az ingatlan-nyilvantartasban szanto,
sz016, gyuimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet miivelési agban van
nyilvantartva.)

Amennyiben a zartkert a tulajdoni lap szerint miivelés alatt all, akkor vonatkoznak ra a term6fold
védelmére, hasznalatara, birtoklasara, forgalmara vonatkoz6 jogszabalyok. E jogszabalyok alapjan
kiilonleges eldirasok vonatkoznak a miivelés alatt allo zartkertekre, amelyek korlatok kozé szoritjak
ezen ingatlanok hasznalatat, beépithetdségét és atruhazasat.

2025. junius 17-én az Orszaggytilésben elfogadta a ,,Magyarorszag versenyképességének javitasa
érdekében egyes torvények modositasarol” szol6 2025. évi LXVIL torvényt, amely lényeges
valtozast vezet be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl torténd kivonasanak szabalyozéasaban: a
jogszabdly hatalyba 1épését kovetden (2025. junius 28. utan) a helyi 6nkormanyzat rendeletben
donthet ugy, hogy a zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivataltol a zartkertként nyilvantartott
ingatlana miivelési 4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

A torvény 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési Onkormanyzat képviseld
testiilete, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési
aganak mivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd. A fenti valtozassal
Osszehangban moddositottdk a termdéfold védelmérdl szolo térvényt is. A modositds szerint nem
mindsiil mas célu hasznositasnak, ha a zartkert miivelés aldli kivondsa az ingatlan-nyilvantartasi
torvényben lehetdvé tett modon, az 6nkorméanyzati rendeletben foglaltaknak megfelelden torténik. Ez
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azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilon foldiigyi hatosagi engedélyezés, sem foldvédelmi
jaradék megfizetése nem lesz sziikséges a kivonashoz.

Onkormanyzatunkhoz jelenleg egy kérelem érkezett be, amelyben a kérelmezd eladja, hogy az altala
lakott, zartkertben elhelyezkedd ingatlan tekintetében rendeletben allapitsa meg a testiilet a kivonas
lehetdségeét.

Varosunk tekintetében megvizsgalasra keriilt az, hogy jelenleg hanyan élnek zartkerti ingatlanon
Kérem a mellékelt hatarozati javaslat elfogadasat.

Filizesgyarmat, 2025. oktober 22.

Koncz Imre
polgarmester

Hatarozati javaslat:

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
..../2025. (X. 31.) rendelete
Zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol

Flizesgyarmat Varos 6nkormanyzatanak Képviseld-testiilete, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazads alapjan, Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatéarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el

1. §
Zartkerti ingatlan miivelési agdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése Fiizesgyarmat
Varos kozigazgatdsi teriiletének a Fiizesgyarmat zartkert 4606 hrsz.-tol a 4685/2 hrsz.-ig

(Kovécskert) és a 3602/1 hrsz.-t6l a 3782 hrsz.-ig (Csardakert) tartod intervallumba tartozo helyrajzi
szamu zartkerti ingatlan esetében kérelmezhetd.

2. §
Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
Fiizesgyarmat, 2025. oktober 30.

Koncz Imre Dr. Blaga Janos
polgarmester jegyzo



